УПРАВЛЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИНСПЕКЦИИ В ЖИЛИЩНОЙ, СТРОИТЕЛЬНОЙ СФЕРАХ И ПО НАДЗОРУ ЗА ТЕХНИЧЕСКИМ СОСТОЯНИЕМ САМОХОДНЫХ МАШИН И ДРУГИХ ВИДОВ ТЕХНИКИ ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

Некрасова ул., д. 24, г. Пенза, 440018 тел/факс: (841-2) 94-13-91 E-Mail: ppougzi(a),sura.ru ОКПО 14815183, 
ИНН/КПП 5836013072/583601001

ПОСТАНОВЛЕНИЕ №   60-ЖИ 

по делу об административном правонарушении 
в области охраны собственности
Я, начальник Госжилстройтехинспекции Пензенской области Ширшина Ирина Владимировна, по адресу: г.Пенза, ул.Некрасова, 24, каб.803, рассмотрев материалы дела об административном правонарушении, предусмотренном ст. 7.22 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях : протокол №ПР-60 от «11»   ноября
2011 г., 

совершенном Обществом с ограниченной ответственностью «Управляющая организация «Жилье-22-1»


(фамилия, имя, отчество гражданина, должностного лица, наименование юридического лица)
1. Адрес (место регистрации)
г. Пенза, ул. Некрасова, д. 34

(место жительства гражданина, должностного лица, место нахождения юридического лица)

Дата рождения
 -



Место работы (должность)





с участием

- представителя по доверенности
                                 Инженер отдела эксплуатации и ремонта МКД ООО «ГУК»

                                                                                         Курносов Олег Юрьевич, доверенность от 03.11.2011 № 512-Д.

установил:

10.11.2011 г. в 09 ч. 30 мин. Госжилстройтехинспекцией Пензенской области на основании плана проведения плановых проверок юридических лиц и индивидуальных предпринимателей и приказа № ПИ-866 от 01.11.2011 была проведена плановая проверка Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая организация «Жилье-22-1» (далее - Управляющая организация) по вопросу соблюдения жилищного законодательства, регламентирующего порядок содержания и ремонта жилых домов и жилых помещений и выборочно проверено техническое состояние жилищного фонда.

Плановая проверка была проведена в присутствии представителя Управляющей организации - инженера отдела эксплуатации и ремонта МКД ООО «ГУК» Курносова Олега Юрьевича, с надлежаще оформленной доверенностью от 03.11.2011 № 512-д и директора МУП «Жилье-22» по ОЖФ Лазарева В.П.

В ходе проверки было установлено следующее, что на содержании и техническом обслуживании Управляющей организации находится 345 многоквартирных дома общей площадью 280 006,61 кв.м., в том числе многоквартирные дома, расположенные по адресу: г.Пенза, ул. Измайлова, д. №№ 81, 83, ул.Ново-Казанская, д.№№ 10,14,18, ул.Конструкторская, д. № 2, ул. Павлушкина, д. № 27.

В ходе проверки технического состояния вышеуказанных многоквартирных  домов были выявлены следующие нарушения:

В многоквартирном доме, распложенном по адресу г. Пенза, ул. Измайлова, д. 81:

· в элеваторном узле частично отсутствует теплоизоляция на трубопроводе отопления -нарушен п.п. 5.2.22., 4.1.9. Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 (далее - «Правила»):

· отсутствует освещение подвального помещения-п.4.1.3., 3.4.1. «Правил».
В многоквартирном доме, распложенном по адресу г. Пенза, ул. Измайлова, д. 83:

· отсутствует освещение в подвальном помещении - нарушены п. 4.1.3., 3.4.1., «Правил»;

· частично отсутствует теплоизоляция на трубопроводе отопления и горячего водоснабжения - п. 5.2.22., 4.1.9. «Правил»;

· выявлена утечка на трубопроводе отопления в подвальном помещении нарушены п.4.1.9., 5.2.1. «Правил».

В многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Пенза, ул. Ново-Казанская, д. 14:

· в подвальном помещении выявлено наличие мусора - нарушены п. 4.5.15., 3.4.1. «Правил»;

· в квартире №№ 39, 79, 80 выявлены сухие следы протечек кровли и над указанными выявлено растрескивание наплавляемого материала кровли - нарушены п. 4.6.1.1. «Правил»;

В многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Пенза, ул. Ново-Казанская, д. 18:

· частично отсутствует теплоизоляция на трубопроводе отопления и горячего водоснабжения - нарушены п. 4.1.9., 5.2.22. Правил № 170;
· обнаружена утечка на трубопроводе отопления - 4.1.9., 5.2.1. «Правил».
В многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Пенза, ул. Ново-Казанская, д. 10:

· частично отсутствует теплоизоляция на трубопроводе отопления и горячего водоснабжения - нарушен п. 5.2.22., 4.1.9. «Правил»;

· отсутствует освещение подвального помещения - нарушен п. 4.1.3..Э 3.4.1. «Правил»;

· обнаружена утечка на запорной арматуре отопления в элеваторном узле - п.4.1.9., 5.2.1. «Правил».
В   многоквартирном   доме,   расположенном   по    адресу:    г.   Пенза,   ул. Конструкторская, д. 2:

-
в подъездах №№ 4,5,7,8 выявлено значительное отслоение покрасочного, побед очного и штукатурного слоев стен и потолков лестничных площадок - нарушен п.. 3.2.9. «Правил».
В многоквартирном доме по адресу: г.Пенза, ул.Павлушкина, д. 27:

- в отмостке по периметру дома выявлены многочисленные трещины и проседания -п.4.1.7. «Правил».
Данные нарушения стали возможны вследствие неисполнения требований жилищного законодательства Управляющей организацией-Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 утверждены «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме» (далее - Правила № 491), которые регулируют отношения по содержанию общего имущества, принадлежащего на праве общей долевой собственности собственниками помещений в многоквартирном доме (далее - МКД).

Согласно п. 10 Правил № 491 общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства РФ (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии обеспечивающем: соблюдение характеристик надежности и безопасности МКД; безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических  или   юридических  лиц,   государственного,   муниципального  и  иного имущества; соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а так же иных лиц; поддержание архитектурного облика МКД в соответствии с проектной документацией для строительства и реконструкции МКД.

Между ООО «Управляющая организация «Жилье-22-1» и МУП «Жилье-22» по обслуживанию жилищного фонда заключен договор на содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов от 15.08.2011г. № 221-14/11, согласно п.2.1.1 которого МУП «Жилье-22» по ОЖФ, т.е. «Подрядчик» обязан выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов в соответствии с действующими нормативно-правовых актов, правилами и нормами содержания, ремонта и эксплуатации жилищного фонда и условиями настоящего договора.

Согласно п. 2.2.12 «Подрядчик» обязан производить профилактические и плановые осмотры (обследования) общего имущества многоквартирных домов, согласно Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170, а управляющая организация ООО «УО «Жилье-22-1», то есть «Заказчик» в соответствии с п.2.2.1. обязана осуществлять проверку качества выполнения «Подрядчиком» работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов.

Вместе с тем, в нарушение указанных норм Управляющая организация не обеспечила надлежащий контроль за состоянием общего имущества в указанных выше многоквартирных домах.

Согласно п. п.п. 5.2.22 Правил № 170 трубопроводы и арматура систем отопления, находящиеся в не отапливаемых помещениях, должны иметь тепловую изоляцию, исправность которой необходимо проверять не реже двух раз в год;

Согласно п. 4.1.9 Правил следует обеспечивать исправную, достаточную теплоизоляцию внутренних трубопроводов, стояков. Обеспечить надежность и прочность крепления канализационных трубопроводов и выпусков, наличие пробок у прочисток и т.д.;

Пунктом 4.1 3 предусмотрено, что при появлении признаков неравномерных осадок фундаментов необходимо выполнить осмотр зданий, установить маяки на трещины, принять меры по выявлению причин деформации и их устранению. Исследование состояния грунтов, конструкции фундаментов и стен подвалов, как правило, производится специализированными организациями по договору.

Подвальные помещения должны быть сухими, чистыми, иметь освещение и вентиляцию.

В соответствии с п. 3.4.1 .Правил организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить:

тёмпературно-влажностный режим помещений подвалов и технических подполий, препятствующий выпадению конденсата на поверхностях ограждающих конструкций;

чистоту и доступность прохода ко всем элементам подвала и технического подполья;

Согласно п.5.2.1. Правил эксплуатация системы центрального отопления жилых домов должна обеспечивать:

поддержание оптимальной (не ниже допустимой) температуры воздуха в отапливаемых помещениях:

герметичность;

немедленное устранение всех видимых утечек воды;   ремонт или замена неисправных кранов на отопительных приборах; В соответствии с п.4.1.15. Правил не допускается:

подтопление подвалов и техподполий из-за неисправностей и утечек от инженерного оборудования:

захламлять и загрязнять подвальные помещения:

использовать подвалы и технические подполья жителями для хозяйственных и других нужд без соответствующего разрешения.

Пунктом 4.6.1.1. Правил предусмотрено, что организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить:

исправное состояние конструкций чердачного помещения, кровли и системы водоотвода;

защиту от увлажнения конструкций от протечек кровли или инженерного оборудования;

исправность в местах сопряжения водоприемных воронок с кровлей, отсутствие засорения и обледенения воронок, протекания стыков водосточного стояка и конденсационного увлажнения теплоизоляции стояка;

выполнение технических осмотров и профилактических работ в установленные сроки.

В соответствии с 3.2.9. Правил периодичность ремонта подъездов должна быть соблюдена один раз в пять или три года в зависимости от классификации зданий и физического износа.

Согласно п 4.1.7.Правил просадки, щели и трещины, образовавшиеся в отмостках и тротуарах, необходимо заделывать материалами аналогичными покрытию: битумом, асфальтом, мастикой или мятой глиной с предварительной расчисткой поврежденных мест и подсыпкой песком.

Нарушение лицами, ответственными за содержание жилых домов и Гили) жилых помещений, правил содержания и ремонта жилых домов и (или) жилых помещений, образует состав административного правонарушения, предусмотренного ст. 7.22 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.

Таким образом, в действиях ООО УО «Жилье-22-1» содержится состав административного правонарушения, предусмотренного ст. 7.22 КоАП РФ, т.е. нарушение правил содержания и ремонта жилых домов и жилых помещений.

Согласно статьи 7.22 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях нарушение лицами, ответственными за содержание жилых домов и (или) жилых помещений, правил содержания и ремонта жилых домов и (или) жилых помещений влечет наложение административного штрафа на юридическое лицо в размере от 40000 до 50000 рублей.

Все выше указанные правонарушения были зафиксированы в протоколе об административном правонарушении от 11.11.2011 № ПР-60.

Нарушения жилищного законодательства, допущенные ООО «УО «Жилье-22-1», подтверждаются материалами дела (актом проверки №14 от 10.11.2011 г., протоколом об административном правонарушении в области охраны собственности № ПР-60 от 11.11.2011 г., договором на содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов №221-14/11 от 15.08.2011г.).

При проведении проверки присутствовали - инженер отдела эксплуатации и ремонта многоквартирных домов ООО «ГУК» Курносов О.Ю., директор МУП «Жилье-22» по ОЖФ Лазарев В.П, которые получили копию акта.

Представитель Управляющей организации Курносов О.Ю с протоколом согласился, с выявленными нарушениями согласен. Замечаний по протоколу не представил.

Протоколом от 11.11.2011г. № ПР-60 было назначено время и место рассмотрения дела, об административном правонарушении предусмотренного ст. 7.22 КоАП РФ на 15 ч. 00 мин. 17.11.2011 года по адресу: г.Пенза, ул.Некрасова, д.24, ком.803.

В указанное время на рассмотрение дела об административном правонарушении явился представитель Управляющей организации, с надлежаще оформленной доверенностью - Курносов О.Ю., с выявленными нарушениями согласился.

Руководствуясь статьей 20 Жилищного кодекса РФ, статьями 23.55; 29.7; 29.9; 29.10; пунктами 1, 2 статьи 29.11 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях

постановил:

признать Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая организация «Жилье-22-1» виновным (невиновным) в совершении правонарушения, предусмотренного ст. 7.22 КоАП РФ и:        

1. Наложить наказание (штраф или предупреждение) в размере 40 000 рублей


